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URBANISME - PLUI

Faire ma demande de travaux: cliquez ici

TYPE D’AUTORISATION POUR LES
TRAVAUX

Extension, Espaces
habitables supplémentaires,
aménagement de combles :
<40 m* . DP

+40m?: PC

i Toit, tuiles : DP
Véranda, terrasses - Fenétre de toit S? r’gmplgcement
couvertes : Photovoltaique g ; rempl .

. sur le toit : DP de type velux : DP| |a l'identique :
ke -f lité : aucune formalité
aucune formali
<40 m*: DP
> 40 m?: PC

[Cabane, abri de
jardin, appentis :
< 5m®: aucune

formalité surface : aucune formalité = < 100 m?, non couverte : DP
<20 m?: DP Surélevée <5 m® : aucune formalité | |< 100 m?, avec couverture de
> 20 m?: PC Surélevée < 40 m* : DP moins de 1,80 m de haut : DP

Terrasse non couverture de plain
pied (béton ou bois) :
Sans surélévation, quelle que soit la

Surélevée > 40 m? : PC

",.-—-—lParabole :>1m:DP

Facades, ravalement,
bardage : DP

Garage si accolé
a I'habitation :

<40 m*: DP
>40 m?: PC

Piscine :

< 10 m?, non couverte restant
moins de 3 mois : aucune formalité

> 100 m?: PC

Mur de cléture,
cloture : DP

DP: Déclaration Préalable — PC: Permis de Construire



https://www.mairie-mauperthuis.fr/votre-mairie/
https://www.mairie-mauperthuis.fr/votre-commune/
https://www.mairie-mauperthuis.fr/vos-services/
https://www.mairie-mauperthuis.fr/vie-locale/
https://www.mairie-mauperthuis.fr/sujets/actualites/
https://www.mairie-mauperthuis.fr/contactez-nous/
javascript:void(0);
https://www.mairie-mauperthuis.fr
https://www.mairie-mauperthuis.fr
https://www.mairie-mauperthuis.fr/votre-commune/
https://www.coulommierspaysdebrie.fr/vivre/urbanisme-environnement/urbanisme-et-habitat/autorisations-durbanisme-permis-de-construire-declaration-prealable/

PLUI - DOCUMENTS A
TELECHARGER

Téléchargement : Reglement du PLUI

Téléchargement : Plan de zonage

Téléchargement : Prescriptions des Batiments de France

Téléchargement : Enedis au service de I'urbanisme

TAXES

D’URBANISME

Quand dois-je payer la TA et la TAP ?
Cela dépend de la date de dépdt de la d de d'autorisation d'urt

Si le dossier d'autorisation d'urbanisme (DP ou PC) est déposé avant le 1*
septembre 2022 :

= si le montant est inférieur & 1 500 € : & régler en 1 échéance 1 an aprés la date
de décision expresse ou tacite de 'autorisation d'urbanisme

- 5i le montant est supérieur & 1 500 € : & régler en 2 échéances de montant égal :
* la premigre : 1 an aprés la date de décision expresse ou tacite de I'autorisation

* la seconde : 2 ans aprés |a date de décision expresse ou tacite de ['autorisation

Si le dossier d'autorisation d'urbanisme (DP ou PC) est déposé aprés Je 17
septembre 2022 :

La date d'exigibilité est décalée a I'achévement des travaux (en dehors du
cas particulier des constructions de plus de 5 000 m?).

- 5i le montant est inférieur & 1 500 € : & régler en 1 échéance & trois mois aprés la
;la;{d'a:hémramem des travaux au sens fiscal (article 1406 du code géneral des
impdis)

- 5i le montant est supérieur & 1 500 € ; & régler en 2 échéances de montant €gal :
trois mois et neuf mois aprés la date d'achévement.

A noter que la TAP est due en une seule écheance trois mois apres la date
d'achévement des travaux.

Cas particulier des constructions de plus de 5000m2 (grands projets)
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Quelles démarches dois-je réaliser ?

Lorsgue le dossier d'autorisation d'urbanisme (DP ou PC) est déposé aprés
le 1" septembre 2022 :

Vious devez, dans les 90 jours suivant I'achéwement des ravaux, déclarer les
éléments de consistance de votre construction, Pour cela, rendez-vous sur vaire
espace sécurisé sur www. impots.gouv.fr, service « Biens immaobiliers ».

Les éléments indiqués seront utilisés pour déterminer I'évaluation cadastrale de
wotre bien {gui sera la base de voire imposition aux taxes lonciéres notamment),
et e calcul de vos taxes d'urbanisme.

Laccés au service « Biens immobiliers » sur impots.gouwfr permet de traiter
I'ensemble des démarches fiscales

La déclaration attestant 'achevement et la conformiteé das travaux (DAACT)
auprés des services de l'urbanisme de la mairie reste nécessaine, ne loubliez
pas |

Renselgnez-vous sur hitps:hwww. senvice-publc. friparticubersivosdroits/F1997.

EX

REPUBLIQUE
FRANGAISE
Liberst LES AUTORISATIONS D'URBANISME

ET LES TAXES EN 2023

Vous construisez ?
Vous rénovez ?
Vous faites un aménagement
ou un agrandissement ?

F FINANCES PUBLIQUES

Noubliez pas de prévoir la taxe d'aménagement (TA) et la taxe
d'archéologie préventive (TAP) dans votre budget

Qu'est-ce-que la TA 7

La taxe daménagement, instaurée en 2012, (3
conceme  la  construction, la  reconstruction, ?.‘4
lagrandissement de batiments et les aménagements *e,
de toute nature nécessitant une autorisation "{?
durbanisme (maison individuelle, abri de jardin, 2
wéranda, piscine, éoliennes, eamping, emplacements
de stationnement. panneaux photovoltaiques au sol,
batiments artisanaux et industriels, meéthanisation,
ete..)

La TA est composée |

- dune part communale qui sert & financer les z

équipements  publics  rendus  nécessaires  par Quest-ce-que la TAP ?

l'urbanisation (pas daffectation & wne opération i y

particuliére), La taxe darcheologie pre'ven_lnrz est

- d'une part départementale en vue de financer la exigible pour tous les [fa"'aux_ qui donnent

protection, la gestion et louverture au public des  FiBU @ une autorisation durbanisme dés lors

espaces naturels sensibles d'une part, et d'autre part ~ Gue lesdits travaux affectent le sous-sol.

les dépenses des conseils  darchitecture, 5 : _

d'urbanisme et d'environnement (CALE). Elle contribue au financement de linstitut

- d'une part régionale, qui sert principalement a4  national de recherches archéologiques

financer les infrastruciures de transports. préventives (INRAP) pour la réalisation de
fouilles archéalogigques.
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https://www.mairie-mauperthuis.fr/wp-content/uploads/2020/01/PLUI.pdf
https://www.mairie-mauperthuis.fr/wp-content/uploads/2020/01/PLUI.pdf
https://www.mairie-mauperthuis.fr/wp-content/uploads/2019/06/Plan_2_Mauperthuis_2000.pdf
https://www.mairie-mauperthuis.fr/wp-content/uploads/2019/06/Plan_2_Mauperthuis_2000.pdf
https://www.mairie-mauperthuis.fr/wp-content/uploads/2021/07/PRESCRIPTIONS-ABF.pdf
https://www.mairie-mauperthuis.fr/wp-content/uploads/2021/07/PRESCRIPTIONS-ABF.pdf
https://www.mairie-mauperthuis.fr/wp-content/uploads/2021/07/Urbanisme_BAT.pdf
https://www.mairie-mauperthuis.fr/wp-content/uploads/2021/07/Urbanisme_BAT.pdf

Quand suis-je taxable et comment est calculée ma taxe?

Le fait générateur : la délivrance tacite ou expresse de lautorisation d'urbanisme
(déclaration préalable, permis de construire ou d'aménager)

' ¥

Petite legon de calcul de la TA et de la TAP

S x valeur forfaitaire x taux communal
+
artemental

P 3

ﬂc P Les valeurs forfaitaires et les taux peuvent étre actualisés chaque année

» Taux communal : P Taux TAP : 0,40 %

Fixé par délibération du » S = surface fiscale
conseil municipal Somme des surfaces de
» Taux départemental | chague plancher closes et
sass Fixe par le conseil couvertes dont la hauteur est
Ces waleurs forfaitaires sont & départemnental : > & 1,80 m, calculée au nu
multiplier par les taux communal, 2 5 9 pour 2023 des fagades du batment,
déparemental, régional et TAP  w pauy panional : déduction faite des vides et
indiqués ci-contre. Fixé par le conseil régional: trémies

1 % pour 2023

» Valeurs forfaitaires pour 2023 :
Construction = 1 004 € | m*
Stationnement = 2 500 € | place
Piscine = 250 € { m®

Ou obtenir des renseignements ?

- Auprés de votre commune afin de connalire le taux voté par la commune et les exonérations.
eventuellement instituées

- Si le dossier de demande d'urbanisme est déposé_avani le 01/09/2022 : s'adresser a la
Direction Départementale des Teritoires — Service Urbanisme — Pdle Fiscalité — CS 20105 - 5
avenue Bemard Hirsch - 95010 Cergy-Pontoise Cede:

Courrigl : taxedamen ddt@val-doise.gouv.ir

- 5i le dossier de demande d'urbanisme est depose 3 r | : s'adresser a
la Direction Départementale des Finances Publiques - Service Départemental des Impdis
Fonciers - SDIF

Depuis voire messagerie sécurisée, dans volre espace personnel sur www.impots.gouv.fr,

Comment estimer le montant de mes taxes ?
A partir du simulateur https:/www.cohesion-territoires. gouv. fricalcul-de-la-t o it
Le simulateur ne prend pas en compte la laxe darchéologie préventive (TAP)
qui 5'gfoutera a tout projet impactant le souws-sol (taux unigue de 0,4%)

Exemple N s

Exempe n=z

Quel sera le montant des sommes dues au titre de la TA et de la TAP ?

- Valeur forfaitaire fixée par arrété ministériel = 1 004 €

- Taux communal = 3 % (exemple car difiérent selon les communes)

- Taux départemental = 2,50 %

- Taux régional = 1,00 %

- Taux TAP = 0,40 %

* A noter que |e garage constitue de la surface taxable s'il n'est pas amenage
au-dessus ou au-dessous des immeubles

CALCUL POUR LA MAISON [Exemple n"1)
Pour les 100 premiers m* le montant s'éléve a :
TA : part communale = 100 x (1004€ x 50%) x 3 % = 1 506 €
TA : part départementale = 100 x (1004€ x 50%) x 25 % = 1256 €
TA : part régionale = 100 x (1004€ x 50%) x 1 % = 502 €
TAP = 100 x (1004€ x 50%) x 0,40 % = 200,80 € arrondi a4 201 €
Pour les 60 m? restants le montant s'éléve a:
TA : part communale : 60 x 1004€ x 3 % = 1 807,20 € arrondi 4 1 B0O7 €
TA : part départementale : 60 x 1004€ x 2.5 % = 1 506 €
TA : part régionale = 100 x 1004€ x 1% = 602,40 € arrondi 4 602 €
TAP : 60 x 1004£ x 0,40 % = 240,96 € arrondi a 241 €
MONTANT TOTAL :

TA=1506+1255+502+1807+1506+602=7178¢€
TAP =201+ 241 = 442 €

CALCUL POUR L'ABRI DE JARDIN (Exemple n°2)

Sachant que |a valeur forfaitaire fixée par armété ministériel s"éléve & 1004 €, le montant
total des sommes dues s'éléve a :

TA ; part communale = 15 x 1004€ x 3 % = 451,80 € arrondi 4 452 €
TA : part départementale = 15 x 1004€ x 2,5 % = 376,50 € arrondi & 377 € = 980 €
TA ! pan régionale = 15 x 100M€ x 1% = 150,60 € arrond| 4 151 €

TAP : 15 x 1004€ x 0,40 % = 60,24 € arrondi & 60 €

Pour éviter toute erreur, mentionnez scrupuleusement vos surfaces crédes
confarmement aux travaux réalises

La surface de plancher n'est pas la surface fiscale. Cette derniére est souvent
plus élevée.

MAIRIE DE MAUPERTHUIS

14 bis rue du Parc
77120 MAUPERTHUIS
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